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1. 前言

随着国民经济的发展和城镇化建设速度加快，用地性质变更也愈加频繁，部

分工业企业搬迁后，原有地块由政府部门回收，用地性质逐步开发为居住用地或

其它用途，用地性质发生改变。在土地性质变更过程中，许多建设用地在开发利

用过程中可能存在土壤管理问题，原有工业企业遗留的环境问题可能对土壤和地

下水造成一定的影响，从而对人体健康产生危害、降低土壤利用价值，引发严重

的责任纠纷问题。为保障人体健康环境和维持正常的建设活动，减少土壤环境问

题纠纷，了解场地环境现状，对搬迁、关闭企业用地再利用进行场地环境调查具

有非常重要的作用和意义。

为有效防止污染场地对环境和人体健康造成危害，2007 年 5 月，原市环保

局和市规土局联合印发了《沈阳市污染场地环境治理与修复管理办法（试行）》

（沈环保〔2007〕87 号），明确企业事业单位在变更用地使用权、改变土地使

用用途、破产、倒闭、搬迁等单位在原用地上进行开发建设前，必须进行土壤环

境评估。被认定为污染场地的，其土地使用权所有人必须对土壤环境进行治理修

复。

为认真贯彻《关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》(国

办发[2013]7 号)、《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中

污染防治工作的通知》(环发[2014]66 号)、《关于推进城区老工业区搬迁改造的

指导意见》（国办发〔2014〕9号），《中华人民共和国土壤污染防治法》第五

十九条的规定：“对土壤污染状况普查、详查和监测、现场检查表明有土壤污染

风险的建设用地地块，地方人民政府生态环境主管部门应当要求土地使用权人按

照规定进行土壤污染状况调查。用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，

变更前应当按照规定进行土壤污染状况调查”等文件精神，为了落实《污染地块

土壤环境管理办法（试行）》第十三条的规定：土地使用权人应当自接到书面通

知之日起六个月内完成土壤环境初步调查，编制调查报告，及时上传污染地块信

息系统，并将调查报告主要内容通过其网站等便于公众知晓的方式向社会公开，

所编制的调查报告须满足国家《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ
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25.1-2019）、《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）、

《污染地块土壤环境管理办法（试行）》、《沈阳市污染场地环境治理与修复管

理办法（试行）》（沈环保〔2007〕87号）以及其它相关技术规范的要求。

兆恒府苑雅都四期项目地块位于辽宁省沈阳市辽中区沈阳近海滨水新城，项

目编号为 2101222019A0053，地块面积为 1853 m2，原用地性质为农用地，未来

用地性质变更为住宅用地。该地块目前已由沈阳兆恒房地产开发有限公司开发建

设府苑雅都四期房地产项目，地块现状为住宅区。依据《中华人民共和国土壤污

染防治法》第五十九条规定，用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，应

当按照规定进行土壤污染状况调查。

为了解本项目地块土壤污染状况情况，受沈阳兆恒房地产开发有限公司委

托，沈阳克林环境检测有限公司承担了本次土壤污染状况调查工作，根据《建设

用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）和《建设用地土壤污染风险

管控和修复监测技术导则》（HJ 25.2-2019）中规定的建设用地污染调查工作流

程，在资料收集、现场踏勘、人员访谈、信息整理和分析等一系列工作的基础上，

依据相关法律法规和技术导则编制完成了《兆恒府苑雅都四期地块土壤污染状况

调查报告》。

本次调查时间为 2021年 1月至 2021年 2月。
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2. 概述

2.1. 调查目的和原则

2.1.1. 调查目的

通过资料收集和现场踏勘，掌握场地及周围区域概况，并初步识别场地及周

围区域会导致潜在土壤环境污染的因素及关注的目标物质；结合所获得信息，分

析调查区域整体污染情况。如果属于污染地块，初步明确污染区域分布及面积，

为进一步详查提供依据；如果初步判定不属于污染地块，则调查第一阶段结束，

不用开展第二阶段的工作，仅针对该地块规划用途提出针对性建议及措施。

2.1.2. 调查原则

（1）针对性原则

评估过程中所涉及场地的参数均来自于该场地本身或选取最为接近的参数

值。针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为地

块的环境管理提供依据；

（2）规范性原则

场地调查与评价过程遵循我国现行的污染场地环境评价相关法律、技术导

则、规范以及该场地的相关规划。在国内相关标准和规范性文件不完全覆盖的情

况下，在评估的技术细节中借鉴先进国家与地区的经验，以科学的观点分析和论

述场地中可能存在的相关问题，保证调查过程的科学性和客观性。

（3）科学性和客观性原则

采用程序化和系统化的方式规范场地土壤环境调查过程，保证调查过程的科

学性，尽可能降低调查中的不确定性，提高调查的效率和质量，尽可能客观反映

场地污染状况，对调查过程中发现的问题，正确区分客观不确定性，实事求是，

分类处理；

（4）可操作性原则

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。
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2.2. 调查范围

本项目调查对象为兆恒府苑雅都四期项目地块（地块面积 1853 m2），位于

辽宁省沈阳市辽中区沈阳近海滨水新城，调查地块北侧紧邻丽水路，丽水路北侧

为近海新苑小区，地块东侧是蒲文街，地块南侧为府苑雅都小区居民楼，地块西

侧为府苑雅都小区商用、居住混合楼。评价场地位置示意图如图 2.2-1，本地块

范围如图 2.2-2所示，本次调查范围如图 2.2-3所示。

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019）、《建设用

地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017第 72号）和第一阶段调查可能污染

区域情况，本场地调查以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段。

表 2.2-1 兆恒府苑雅都四期项目地块拐点坐标（2000国家大地坐标系）

点号 X Y

J1 4597783.518 41480942.526

J2 4597759.337 41481027.906

J3 4597739.284 41481022.251

J4 4597763.375 41480936.839
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图 2.2-1 评价场地位置示意图

本项目位置

项目地块位置
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图 2.2-2 兆恒府苑雅都四期项目地块调查范围拐点示意图

J

J J

图 例

本地块范围
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图 2.2-3 调查范围示意图

图 例

本地块范围

地块调查范围



兆恒府苑雅都四期地块土壤污染状况调查报告

8

2.3. 编制依据

2.3.1. 法律法规

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年 1月 1日起施行）

（2）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日起实施）

2.3.2. 规章政策

（1）《土壤污染防治行动计划》（国发[2016]31号）

（2）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（生态环境部部令第 42号，

2017年 7月 1日施行）

（3）《关于切实做好企业搬迁过程中环境污染防治工作的通知》（环办

[2004]47号）

（4）《关于保障工业企业场地再开发利用环境安全的通知》（环发[2012]140

号）

（5）《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中污染防

治工作的通知》（环发[2014]66号）

（6）《国务院关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》（国

办发[2013]7号）

（7）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复

效果评估报告评审指南》的通知（环办土壤【2019】63号）

（8）《沈阳市污染场地环境治理与修复管理办法（试行）》（沈环保〔2007〕

87号）。

2.3.3. 标准规范

1. 《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)

2. 《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（2017年 12月 14日）

2.3.4. 其它相关资料

（1）兆恒府苑雅都四期项目地块宗地图；

（2）府苑雅都四期 5-1#楼项目批后公示信息（来源：沈阳市自然资源局网
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站）。

2.4. 调查方法

2.4.1. 工作程序

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ 25.1-2019），土壤污染

状调查可分为三个阶段，是否需要进入下一个阶段的工作主要取决于地块的污染

状况。调查工作程序如图 2.4-1所示。

图 2.4-1 场地环境调查的工作内容与程序

2.4.2. 第一阶段土壤污染状况调查

场地环境调查工作将分层次分步骤的开展，根据开展的工作内容及拟达到的

目的划分为第一阶段及第二阶段场地环境调查。

第一阶段场地环境调查：主要工作内容为收集资料、现场考核、人员访谈，

主要目的是通过上述工作，根据获取的相关信息判断地块是否可能存在污染，确

本次调查工作内容

本次调查工作内容
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定是否需要开展更进一步的环境调查工作。

本次调查工作内容仅包括地块土壤污染状况调查第一阶段（地块污染识别）。

2.4.3. 工作内容及工作量

本次调查的主要工作内容包括资料收集、现场踏勘、制定调查工作计划、现

场采样、实验室检测、检测结果分析、报告编制等，具体实施工作量情况详见下

表 2.4-1。

表 2.4-1 地块调查实施情况和工作量一览表

工作项目 工作内容 实施情况

第一阶段

现场踏勘

对兆恒府苑雅都四期及其周边区域进行现场

踏勘，摸查本次调查地块的范围和现状情况，分析

地块内是否有存在污染源、潜在污染物的可能性。

资料收集
通过联系地块企业人及网上查询相关地块信

息，对地块相关资料进行查阅。

现场人员访谈

对地块使用者、周边企业、环保局等管理人员

相关人员进行直接对话及电话访谈，获得包括地块

及周边相关企业及人员的访谈资料。

报告组织实

施

报告编辑

调查小组根据前期工作的开展对调查报告进

行编辑及审核，最终完成本地块的土壤污染状况调

查报告。

报告上会修改 —

报告总结 —
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3. 地块概况

3.1. 区域及地块环境状况

3.1.1. 地理位置

兆恒府苑雅都四期地块位于位于辽宁省沈阳市辽中区沈阳近海滨水新城，调

查地块总面积为 1853平方米，地块地理位置中心坐标为：东经 122°46'19.86"，

北纬 41°30'52.95"。调查地块北侧紧邻丽水路，丽水路北侧为近海新苑小区，地

块东侧是蒲文街，地块南侧为府苑雅都小区居民楼，地块西侧为府苑雅都小区商

用、居住混合楼。辽中区隶属于辽宁省沈阳市，位于辽宁省中部、沈阳市西南部，

介于东经 122°28′至 123°6′，北纬 41°12′至 41°47′之间，南接鞍山市台安县，东临

辽阳市，西连锦州市黑山县，北界新民市。沈阳近海经济区位于沈西工业走廊

——沈阳和营口港的中心点，距离沈阳市中心 45公里，距营口港 70公里。

3.1.2. 地形地貌

辽中区总面积 1646.69平方千米，境内有辽河、浑河、蒲河、绕阳河等四条

河流过境，属辽河、浑河冲积平原，为典型冲积平原，东部茨榆坨一带有少数沙

丘，西南部地势低洼。境内有全国岸线最长、沈阳首家国家级湿地公园——辽中

蒲河国家湿地公园和辽宁省最大的平原水库——珍珠湖。

3.1.3. 气象气候

沈阳地区属温带季风型大陆性气候，气候温和，四季分明，冬季严寒干燥，

夏季湿热多雨。根据资料统计，各主要气象要素情况如下：多年平均降水量为

680.3mm，降水在年内分配很不均匀，其中 7-8月降水量占全年降水量的 47%左

右，夏季受东南季风影响，历年暴雨多发生在 7、8两月，一次暴雨常集中在三

天，产生特大暴雨的天气系统以台风和高空槽为多；多年平均蒸发量为

1444.9mm，蒸发量的年内分配亦不均匀，1 月最小为 24.11mm，5 月最大为

243.1mm；年平均气温为 8.1℃，极端最高气温为 35.7℃。极端最低气温为-30.5℃；

多年平均相对湿度为 63%。7、8两月最高，为 78%，3、4两月最低为 52%；多

年平均风速 3.0m/s，4月份最大。最大风速为 25.2m/s；多年平均日时数为 2672.5
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小时，其中 5月日照时数最长，为 264.3小时；12月日照时数最短，为 183.4小

时；最大冻土深度为 148cm。最大积雪深度为 20cm。全年主导风向为 S风，频

率为 12.0%，次导风向为 SSW风，频率为 11%。采暖期主导风向为 N风，频率

为 13.0%，次导风为 S风，频率为 10.0%；非采暖期主导风为 S风，频率 14.4%，

次导风向为 SSW，频率为 12.9%。年平均风速 3.30m/s，采暖期平均风速 3.28m/s；

非采暖期平均风速 3.27m/s。其中 4月份平均风速最大（4.40m/s），8月份平均

风速最小（2.60m/s）。

辽中区地处南温带亚湿润区，属大陆性气候。春季多风，夏季濒雨。辽中区

海拨 5.5～23.5米，年平均日照 2575小时，年平均气温 8℃。一月平均气温-12℃，

最低气温-31℃；七月平均气温 24.5℃，最高气温 35℃。平均相对湿度 65%，平

均无霜期 171 天。年平均降水量 640 毫米，多集中在七、八月份。无霜期 165

天。

3.1.4. 水文情况

辽中区境内主要有辽河、浑河、蒲河、细河等四条河流过境。浑河，位于辽

宁，发源于抚顺市，流经沈阳，长约几十公里，是辽河的支流，古称辽水，又称

小辽河。细河，是大凌河下游左侧最大支流。全长 113公里，总流域面积 2932

平方公里。

3.2. 环境敏感目标

根据项目场地情况，本次重点调查了兆恒府苑雅都四期项目地块为中心，范

围调查地块 1km范围内场地周边的环境敏感目标，调查内容主要包括社会关注

区、人口集中居住区等敏感目标。根据环境敏感目标调查结果，在项目周边无人

文景观、名胜古迹、军用设施等敏感保护目标，本项目调查范围内主要环境保护

敏感目标是人口集中居住区、学校和重要公共场所。

经实地勘查，调查地块 1km范围内无自然保护区、文物古迹、风景名胜、

饮用水源保护地等，根据本项目所在区域环境功能特征及性质。周边环境敏感点

具体情况如下表 3.2-1所示，地块周边敏感点如下图 3.2-1所示。

https://baike.baidu.com/item/%E8%BE%BD%E6%B2%B3
https://baike.baidu.com/item/%E6%B5%91%E6%B2%B3/31565
https://baike.baidu.com/item/%E8%92%B2%E6%B2%B3/3795899
https://baike.baidu.com/item/%E7%BB%86%E6%B2%B3
https://baike.baidu.com/item/%E5%A4%A7%E5%87%8C%E6%B2%B3
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表 3.2-1 地块周边敏感点

序号 敏感点 方位 距离 备注

1 盛辉世纪城 东 100m 居住区

2 辽中区疾病预防控制中心 东 350m 公共场所

3 辽中卫生局 东 440m 公共场所

4 东湖公园 东南 600m 公共场所

5 府苑雅都 南 0m 居住区

6 辽中区人民检察院 南 250m 公共场所

7 富兴湖畔欣城 南 300m 居住区

8 中昌大酒店 南 880m 公共场所

9 辽中区人大常委会蒲东街道工作委员会 南 870m 公共场所

10 镇东派出所 南 910m 公共场所

11 辽中区人民法院 西南 350m 公共场所

12 福瑞康居家养老中心 西南 980m 公共场所

13 辽中区蒲西法律服务所 西南 960m 公共场所

14 亿甲尚府 西 280m 居住区

15 沈阳铭都酒店 西 750m 公共场所

16 近海客运站 西 750m 公共场所

17 辽中区政府 西 820m 公共场所

18 亿甲府第 西北 300m 公共场所

19 近海城邦 西北 400m 居住区

20 沈阳市辽中区人力资源和社会保障局 西北 730m 公共场所

21 近海新苑 北 50m 居住区

22 兰泰苑豪庭 北 250m 居住区

23 爵士公馆 北 500m 居住区

24 辽中区第一高级中学 东北 300m 公共场所

25 辽中区档案局 东北 330m 公共场所

26 辽中全民健身中心 东北 400m 公共场所

27 辽中城镇二中教育集团 东北 500m 公共场所

28 近海雅韵 东北 700m 居住区
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图 3.2-1 敏感点卫星图片
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3.3. 地块与周围地块的现状和历史

3.3.1. 地块现状

兆恒府苑雅都四期项目地块（地块面积 1853m2），位于辽宁省沈阳市辽中

区近海滨水新城，调查地块北侧紧邻丽水路，丽水路北侧为近海新苑小区，地块

东侧是蒲文街，地块南侧为府苑雅都小区居民楼，地块西侧为府苑雅都小区商用、

居住混合楼。现地块内为府苑雅都小区楼盘及空地。

通过现场勘查及材料分析，可知调查地块内已建成府苑雅都小区楼盘。地块

内无废水排放沟渠、渗坑、水塘；地块内裸露土壤无明显颜色异常、油渍等污染

或化学腐蚀痕迹，无恶臭、化学品、刺激性等异常气味。现场照片见图 3.3-3。

东侧
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南侧

西侧
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北侧

地块现状

图 3.3-1 兆恒府苑雅都四期项目地块现状图
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3.3.2. 地块历史回顾

通过 GoogleEarth查询，该地块清晰的历史卫星影像最早可追溯到 2014年，

最新卫星影像为 2021年 3月，地块历史年份卫星图片如下图 3.3-2所示，从卫星

影像以及人员访谈得出本地块 2014年之前为农用地。

根据场地历史影像图，该地块在建设兆恒府苑雅都小区楼盘时设置临时用活

动板房，2018年将临时用活动板房拆除，之后建设居民楼，2019年建设完成。

地块历年情况见表 3.3.1；相邻地块的使用情况见表 3.3-2，历史影像记录见图

3.3-2。

表 3.3.1 地块历年情况

年份 地块情况

2014年之前 地块内为空地

2014年~2017年 南侧建设临时活动板房，地块其余部分为空地

2018年 临时活动板房拆除

2019年 建设府苑雅都小区楼盘

2020年至今 建成府苑雅都小区楼盘
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2014年影像图（拍摄于 2014年 6月 4日） 地块内以空地为主，南侧建设临时活动板房

临时活动板房

图 例

本地块范围
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2014年影像图（拍摄于 2014年 12月 3日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2015年影像图（拍摄于 2015年 9月 22日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2015年影像图（拍摄于 2015年 10月 19日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2016年影像图（拍摄于 2016年 11月 11日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2017年影像图（拍摄于 2017年 3月 22日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2017年影像图（拍摄于 2017年 6月 3日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2017年影像图（拍摄于 2017年 9月 3日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房
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2017年影像图（拍摄于 2017年 12月 26日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围

临时活动板房



兆恒府苑雅都四期地块土壤污染状况调查报告

28

2018年影像图（拍摄于 2018年 6月 2日） 临时活动板房拆除

图 例

本地块范围
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2018年影像图（拍摄于 2018年 8月 2日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围
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2018年影像图（拍摄于 2018年 9月 10日） 地块内基本无变化

图 例

本地块范围
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2019年影像图（拍摄于 2019年 11月 6日） 府苑雅都小区楼盘开始建设

图 例

本地块范围

府苑雅都小区楼盘



兆恒府苑雅都四期地块土壤污染状况调查报告

32

2020年影像图（拍摄于 2020年 4月 11日） 府苑雅都小区楼盘在建设过程中

图 例

本地块范围

府苑雅都小区楼盘


















































































